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In der Zuircher Agglomerationsgemeinde Niederglatt
entsteht am Rande eines Quartiers mit Einfamilien-
hausern und umgeben von teils geschiitzten Naturzonen

Modernitat mogen die charmante Uberbauung «Rietlen Siid» mit Miet-

Kurzbaubeschrieb 16 L1 un
wohnungen, Gewerbe- und Biiroflachen.
Details erfahren
T rdumen Sie von einer modernen  ganz einfach auf der Suche nach hel-
Kontakt 18 Neubauwohnung auf dem Land,  len Raumen fUr Ihr Geschaft oder lhren

mochten aber schnellin der Stadt sein?
Sehnen Sie sich nach Entschleunigung
und Entspannung, wollen aber lhre
Freizeit ohne viel Aufwand abwechs-
lungsreich gestalten? Oder sind Sie

Dienstleistungsbetrieb? «Rietlen Sud»
ist so vielseitig, dass alle diese Wun-
sche in Erfullung gehen. Hier erfahren
Sie mehr spannendes Uber das Neu-
bauprojekt «Rietlen Std».
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PERSPEKTIVEN

ietlen SUd fugt sich aus vier L-for-

migen Gebauden mit insgesamt
118 Mietwohnungen zusammen. Je
zwei Gebaude gruppieren sich zu ei-
ner Einheit und umschliessen einen ei-
genen begrinten Innenhof (Hauser
Al1/A2 und Hauser B1/B2). Das Wohn-
angebot wird in den Erdgeschossfla-
chen der Hauser Bl und B2 durch
1'029 m? flexibel nutzbare Gewerbe-
und Buroflachen erganzt.

Die Mietwohnungen verfligen Uber an-
sprechende Grundrisse und variieren
von 1%2- bis 4Y2-Zimmern. Sie werden
erhéhten Anspriuchen an Komfort,
Ausbau und Wertigkeit gerecht und
sorgen so fur ein modernes Wohn-
und Wohlfuhlerlebnis. Durch den viel-
seitigen Wohnungsmix finden Singles,
junge Paare und Familien ihre persén-
liche Wohlftuihloase.

Die gemeinsame Tiefgarage ist das un-
terirdische Verbindungsstuck des «Riet-
len Sud», wobei jeder Hauseingang
Uber einen direkten Zugang verfugt. Die
vier Gebaude sind eingebettet in eine
abwechslungsreich gestaltete und be-
pflanzte Aussenanlage. Baume und
Straucher wechseln sich mit Grasfla-
chen ab. Alle Gebaude und Platze sind
mit Wegen verbunden. Die Umge-
bungsgestaltung ist mit Aussenmobiliar
und Spielflachen wie einem eigenen
Fussballplatz ausgestattet. So entsteht
ein Aussenraum, der verschiedene Ge-
nerationen anspricht, zum Verweilen
einladdt und das Quartier belebt.

Schulstrasse

Rietijst sse

Sonnenbergstrasse
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LAGE

Lage it

N iederglatt liegtim Zurcher Unter-
land zwischen Dielsdorf und Bu-

lach. Das Gemeindegebiet befindet
sich beidseits der Glatt. Es grenzt an
das Neeracherried, ein Naturschutz-
gebiet von nationaler Bedeutung, an
Waldabschnitte sowie an ausgedehn-
te Wiesen und Felder. Trotz ihrer land-
lichen Umgebung gilt Niederglatt als
Agglomerationsgemeinde von Zurich.

Niederglatt ist locker besiedelt.
Gebaude, Baume und Grunflachen
wechseln sich ab. Da ist Dichtestress
ganz klar ein Fremdwort. Die knapp
5000 Einwohnerinnen und Einwohner

schatzen den landlichen Charme der
Gemeinde sowie die umfassende und
moderne Infrastruktur im Dorf und in
den Nachbarsgemeinden. Ein weiterer
Vorteilist die Nahe zu den Wirtschafts-
zentren Zurich und Winterthur sowie
zur Stadt Bulach. Nicht zu vergessen
ist der Flughafen Zurich-Kloten. Der
internationale Hub verbindet Sie mit
allen Destinationen dieser Welt. Ab
September 2020 &ffnet THE CIRCLE
seine Turen mit Hotels, einem medizi-
nischen Kompetenzzentrum, Marken-
welten und einem Kunst-, Kultur-,
Gastronomie- und Bildungsangebot.

Alle diese Orte erreichen Sie schnell per
Auto oder mit den &ffentlichen Ver-
kehrsmitteln. Niederglatt hat einen ei-
genen Bahnhof mit Anschlussenins re-
gionale S-Bahn-Netz (Viertelstunden-
Takt nach Zurich und zum Flughafen).
Auch Busse fahren regelmassig in die
verschiedenen Richtungen.

Eine Lage, die begeistert — mitten im Leben,
nah zur Natur, idyllisch und weltoffen.

D ie Gemeinde Niederglatt bietet
trotz — oder gerade wegen — ih-
rer beschaulichen Grdsse hohe Le-
bensqualitat. Die Einwohnerinnen und
Einwohner schatzen die kurzen Dis-
tanzen, die Uberschaubarkeit und die
entschleunigende Idylle.

Die Uberbauung liegt im Gebiet
Rietlen-Gwyd mitten in einem durch-
grunten Wohnquartier. Mit dem Mix
aus Wohnen und Arbeiten und dem
abwechslungsreich gestalteten Aus-
senraum schafft «Rietlen Std» ein dy-
namisches Umfeld fur unterschiedli-
che Menschen und Bedurfnisse.

«Rietlen Sud» liegt nur wenige
Gehminuten vom Dorfzentrum ent-
fernt. Deshalb ist das ganze Infrastruk-
turangebot in kurzer Geh- und Fahr-

distanz erreichbar — so auch der Kin-
dergarten, die Primar-, Real- und Se-
kundarschule. Die Kantonsschule Zr-
cher Unterland finden Sie im benach-
barten Bulach (20 Minuten mit den
OV). Dank der vielen Geschéfte in Nie-
derglatt kdnnen Sie lhre Besorgungen
des taglichen Bedarfs schnell und be-
quem tatigen. Auch Spezialgeschafte
begrussen Sie in der Gemeinde — und
naturlich auch im nahen Bulach und
RUmlang. Niederglatt bietet Ihnen
ausserdem ein abwechslungsreiches
Gastronomieangebot mit Restaurants,
Take-Aways, Cafés und Bars.

Natur-
zentrum
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Ein Spaziergang auf Feldwegen, ausgelassenes Singen im

_ Chor, ein erfrischendes Bad im See, vergniigliche Abende
im Vereinslokal, eine interessante Lesung in der Bibliothek
oder Kraftemessen beim Griimpel-Turnier — in Niederglatt
wird es lhnen bestimmt nicht langweilig.
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FREIZEIT

N iederglatt ist umgeben von klei-
nen Waldstrichen und weitlaufi-

ger Feld- und Wiesenlandschaft. Die
Gegend ladt ein zur aktiven Freizeitge-
staltung und ermoglicht zu jeder Jah-
reszeit Entschleunigung und Entspan-
nung vom Alltagsstress.

Ein besonderes Highlight ist das
Naturschutzgebiet Neeracherried. Das
BirdLife-Naturzentrum zahlt zu den
grossten Flachmooren der Schweiz
und ist bekannt fur seine vielfaltige
Pflanzen- und Tierwelt. Auch der idylli-
sche Haslisee liegt gleich ums Eck und

ist mit dem Fahrrad bequem in 10 Mi-
nuten erreichbar. Die Seebadi Haslisee
ist der ideale Ort, um sich in heissen
Sommertagen eine Abkuhlung zu gén-
nen und fUr ein paar Stunden die Seele
baumeln zu lassen.

Niederglatt bietet auch als Dorf so
einiges. Nebst Sport- und Kulturein-
richtungen belebt eine aktive Vereins-
landschaft die Gemeinde. Aktuell zahlt
Niederglatt Uber 30 Vereine (Feuer-
wehr, Pfadi, CEVI, Frauen- und Ménner-
chor, Ludothek, Frauen- und Manner-
riege, ...). Werden auch Sie Teil davon.

BirdLife-
Naturzentrum
Neeracherried

Végel, Frésche, Libellen und viele
Pflanzen — Naturfreunde und kleine
Entdecker kommen im Neeracherried
vollends auf inre Kosten. Von den Ste-
gen und den beiden Beobachtungs-
hutten aus lasst sich die schonste Sei-
te der Natur erspahen. In regelmassi-
gen Abstanden finden zudem Son-
derausstellungen statt, die einen ver-
tieften Einblick in die heimische Flora
und Fauna gewahren.
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FACETTEN

«Von meinem Wohnort
aus muss ich schnell
am Arbeitsplatz in
Zurich sein und mich
am Abend von der
urbanen Hektik erholen
konnen. Niederglatt
erfiillt beides.»

«Wir erziehen unsere Kinder umwelt-
bewusst und sind mit ihnen oft im
Neeracherried unterwegs. Toll, dass
wir so schnell dort sind.»

«Niederglatt ist sehr
familienfreundlich. Das
zeigen die 15 Primar-
schul- und funf Kinder-
gartenklassen mit
rund 400 Kindern.»

«Der Aussichtspunkt Eschenberg
ist herrlich. Hier sitzen wir oft und
lassen unsere Blicke uiber Nieder-
glatt, den Irchel und die Hohenziige
in Silddeutschland schweifen.»

Ich bin ja single. Aber neu und

hell sollte sie sein — und zu einem
‘ verniinftigen Preis.»

%4
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«lch brauche keine grosse Wohnung.
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WOHNUNGEN

ODERN

WOHNE

Z..uemyngen

Der neue Job in Ziirich, die erste gemeinsame Wohnung
mit der Freundin, das idyllische Leben auf dem Land,
der hohere Platzbedarf als Familie ... Es gibt viele gute
Griinde, um an «Rietlen Siid» Gefallen zu finden.

ie 118 Mietwohnungen sind so

konzipiert, dass sie unterschied-
lichen Ansprichen an ein Zuhause mit
Lebensqualitat gerecht werden. Ge-
nau das ist die Idee von «Rietlen Std»:
individuelle Ruckzugsorte fur unter-
schiedliche Menschen schaffen und
gleichzeitig ein gemeinschaftliches
GefUhlunter den Bewohnerinnen und
Bewohner fordern. Das zeigt sich im
Wohnungsmix. Die Grossen der Woh-
nungen reichen von 1%2- bis 4Y2-Zim-
mern, wobei die meisten 2%2- und
3%2-Zimmer-Wohnungen sind. «Riet-
len Std» ist besonders attraktiv fur Sin-
gles, fur Familien mit Kindern bis ins
Teenageralter und Paare.

Alle Wohnungen verfugen uber
offene Grundrisse und grosszugige
Raume. Raumhohe Fenster lassen viel
Licht ins Innere und geben den Blick
nach draussen in die begrinte Umge-
bung frei. So entsteht eine wohnliche

Atmosphare mit Bezug nach Aussen.
Alle Wohnungen verfugen Uber einen
Balkon im Stil einer Loggia. Er bietet
Platz fur gemutliches Beisammensein
mit Familie und Freunden oder zum
Entspannen auf dem Liegestuhl.

Der Innenausbau der Wohnungen
widerspiegelt die heutigen Anspriche
an modernes Wohnen. Die klassisch
gehaltene Materialiserung mit anth-
razit farbenen Plattenbdden und hell
gehaltenen Einrichtungsgegenstande
wie der Kuche, lassen den kunftigen
Bewohnern offenen Spielraum fur die
individuelle Gestaltung ihrer neuen
Wohlfuhloase. Zu jeder Wohnung ge-
hort ein geraumiges Kellerabteil mit
Steckdose zur individuellen Nutzung.
Zudem kénnen Einstellplatze dazu ge-
mietet werden. Die gemeinschaftlich
genutzte Tiefgarage ist von jedem Ge-
baude aus direkt zuganglich.
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«Rietlen Siid» verbindet Wohnen und Arbeiten symbiotisch
an einem Ort. Wahrend zwei der vier Gebaude ausschliess-
lich fur Wohnungen konzipiert wurden, entstehen in den
Erdgeschossflachen der anderen beiden ca. 1029 m? mo-
derne und flexibel nutzbare Gewerbeflachen.

R ietlen Sud bereichert das Quar-
tier mit Menschen und ihren
unterschiedlichen Lebenskonzepten.
Es erweitert aber auch das Angebot
an Geschaften und Dienstleistun-
gen in Niederglatt — ein Vorteil, der
besonders den Bewohnerinnen und
Bewohnernvon «Rietlen Std» zugute-
kommt.

Die grosszugigen und hellen Ge-
werbeflachen von «Rietlen Sud»
schaffen eine angenehme Atmospha-
re. Das freut die Arbeitenden genauso

wie die Kundschaft. Die Raume auf
1'029 m? Flache befinden sich alle
im Erdgeschoss. In der direkt zugang-
lichen Tiefgarage stehen allen Gewer-
betreibenden Parkplatze zur Ver-
fugung.

Besonders geeignet sind die Ge-
werbeflachen fur kleinere und mittle-
re Betriebe, die das Wohl der Bewoh-
nerinnen und Bewohnern von «Riet-
len Sud» und ganz Niederglatt
bereichern und von einem attrakti-
ven Quartier profitieren mochten.

Das kann zum Beispiel ein Coiffure-
Salon, ein Kosmetik-Studio, eine
Arzt- oder Physiopraxis, ein Lifestyle-
geschaft, ein Retailer oder ein Treu-
handburo sein. Da die Geschaftsfla-
chen um einen &ffentlichen Aussen-
bereich angeordnet sind, eignen sie
sich auch fur Betriebe, die den sozia-
len Austausch im Quartier férdern —
beispielsweise ein Café. Sie alle ha-
ben die Chance, das Potenzial von
«Rietlen Sud» fur sich zu gewinnen.

Interessiert?
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Reduit

— Boden: keramische Platten,
anthrazit

— Wand: Abrieb weiss gestrichen

— Decke: Weissputz gestrichen

— LED-Deckenleuchte

— Waschmaschine / Tumbler
Schulthess (je nach Wohnungs-
typ in der Nasszelle)

Vghnungsapshay

Bei den Wohnungen von «Rietlen Siid» zahlen die inneren
Werte ganz besonders. So kann sich der Innenausbau nicht
nur sehen lassen, sondern er halt auch den Anspriichen an
Qualitat und Funktionalitat stand.

Fenster/Balkontiiren

— Fenster aus Kunststoff und
Metall 3-fach verglast, Innenseite
weiss / Aussenseite anthrazit

— Absturzsicherung:
Metall Staketengelander

— Pro Wohnung min. eine 2-fluglige
Balkonture, behindertengerechter
Wohnzimmerausgang

— Ein Dreh-Kipp-Beschlag
pro Zimmer

— Injedem Schlafzimmer schliessen
die Fenster zwischen 22.00 Uhr
und 24.00 Uhr automatisch.

Wohn- und Schlafzimmer

— Boden: keramische Platten,
anthrazit

— Wand: Abrieb weiss gestrichen

— Decke: Weissputz gestrichen

— Lampenstelle in Decke

Kiche

— Boden: keramische Platten,
anthrazit

— Wand: Abrieb weiss gestrichen

— Decke: Weissputz gestrichen

— LED-Deckenleuchte

— Klche mit Kunstharzfronten weiss

— Genlgend Ober- und
Unterschranke

— Griffleisten Edelstahl,
Oberschranke ohne Griffe

— Glasruckwand, gebrochenes weiss

— Arbeitsplatte, Granit dunkel

— Apparate V-Zug: Glaskeramik-
Kochfeld, Kuhlschrank mit
TiefkUhlfach, Geschirrspuler

— Apparate Franke: Umluft-, Dampf-
abzug mit Aktivkohlenfilter

Sonnenschutz

— Fenster mit elektrischen
Lamellenstoren

— Balkone mit Senkrecht-Markisen
und Kurbel

Balkone (Loggien)

— Boden mit Feinsteinzeugplatten
auf Stelzlagern

— Absturzsicherung:
Staketengelander

— Aussensteckdose

— LED-Deckenleuchte

Tiren

— Wohnungseingangsture
und Zimmerturen aus Holz

— Wohnungseingangstur:
Einsteckschloss fur Zylinder mit
Sicherheitsrosette und Spion

Nasszellen

— Boden: keramische Platten,
anthrazit

— Wand: keramische Platten, weiss

— Decke: Weissputz gestrichen

— Apparate je nach Wohnungstyp
vorhanden:

— Waschtisch mit Spiegelschrank
und integrierter Beleuchtung

- WC mit Aufputz-Spulkasten,
Badetuchstangen

Entrée

— Boden: keramische Platten,
anthrazit

— Wand: Abrieb weiss gestrichen

— Decke: Weissputz gestrichen

— Garderobe mit Einbauschrank

— LED-Deckenleuchten

Schwachstrominstallationen

— In allen Wohn- und Schlafraumen
je eine Multimedia-Dose fur
Radio/TV und Telefon

— Genugend Steckdosen in den
Zimmern

— Gegensprechanlage mit Turéffner

Warmeerzeugung

— Holzpelletheizung

— Warmeverteilung Uber Fussboden-
heizung, pro Raum ein
Raumthermostat

Verschiedenes

— Zusatzlicher Waschetrocknungs-
raum pro Hauseingang mit
Entfeuchtungsgerat

— Rollstuhlgangige Aufzugsanlage
nach Norm

— Pro Wohnung eigener Keller mit
Deckenlampe sowie Steckdose

Anderungen vorbehalten

11
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Mochten Sie mehr zum Wohnungsangehot
oder zu den Gewerbeflachen erfahren?
Dann nehmen Sie mit uns unverbindlich
Kontakt auf.

Vermarktung

Intercity Bewirtschaftung AG
T +4144 388 58 58
info@intercity.ch

Architekten

BE Architekten Zlrich
Backerstrasse 40
8004 Ziirich

Eigentumerin

Artemis Immobilien AG
Gishalde 1

Postfach 234

4663 Aarburg
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